Д О Г О В І Р

купівлі – продажу кімнати
Місто Київ, Україна, ---------- дві тисячі двадцять третього року.
Ми, що нижче підписалися, попередньо ознайомлені з правовими наслідками недодержання при вчиненні правочинів вимог закону та з нормами чинного законодавства України, що регулюють цей правочин (зокрема, з умовами визнання правочину недійсним), з однієї сторони, ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «ЛЕНДМАРК ДЕВЕЛОПМЕНТ», код ЄДРПОУ 43117353, місцезнаходження: 03038, місто Київ, вул. Протасів Яр, будинок 8, офіс 130, приміщення 1, в особі директора гр. Лавренюка Богдана Сергійовича, 16 березня 1985 року народження, паспорт серії СМ462670, виданий 30.04.2002 року Переяслав-Хмельницьким МРВ ГУ УМВС України в Київській обл., реєстраційний номер облікової картки платника податків 3112118036, який проживає за адресою: Київська область, Переяслав-Хмельницький район, місто Переяслав-Хмельницький, вулиця Чапаєва, будинок 7, квартира 21, та діє на підставі Статуту, (Протокол зборів засновників (учасників) Товариства № 1 від 15.07.2019 року (далі – “ПРОДАВЕЦЬ”), та, з другої сторони, 
гр. -------, -------- року народження, паспорт серії -------, виданий ------- року ----------, реєстраційний номер облікової картки платника податків --------, яка зареєстрована за адресою: -------- (далі – “ПОКУПЕЦЬ”), що надалі іменуються також як “СТОРОНИ”, 
діючи добровільно, за відсутності будь-якого примусу, як фізичного, так і психічного, усвідомлюючи природу цього правочину, розуміючи значення своїх дій, перебуваючи при здоровому розумі та ясній пам’яті, уклали цей договір про наступне:

1. ПРОДАВЕЦЬ передає у власність ПОКУПЦЯ, а ПОКУПЕЦЬ приймає у власність кімнату № ----- у будинку квартирного типу (гуртожитку) № 35-Б (тридцять п’ять Б), що розташована по вулиці Василя Стуса в місті Києві.
2. Зазначена у пункті 1 цього Договору кімната загальною площею ----- кв.м., складається з однієї жилої кімнати, житловою площею --------- кв.м..
3. Право власності на вищевказане нерухоме майно зареєстровано в Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно державним реєстратором Єгоровою М.Є., приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу, --------.2023 року, що підтверджується Витягом з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності, виданого Єгоровою М.Є., приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу --------.2023 року, Індексний номер витягу: -------, Номер відомостей про речове право: -------, реєстраційний номер об’єкта нерухомого майна: --------.
4. ПРОДАВЕЦЬ гарантує, що: 

- незастережних недоліків, які значно знижують цінність або можливість використання за цільовим призначенням зазначеної в цьому Договорі кімнати, немає;

- від ПОКУПЦЯ не приховано обставин, які мають істотне значення;

- до укладення цього Договору кімната нікому не продана, не подарована, не знаходиться у заставі (в т.ч. в податковій), під забороною (арештом) не перебуває, її не здано в оренду, щодо неї не ведуться судові спори; як юридична адреса вона не використовується і як внесок до статутного капіталу юридичних осіб не передана, треті особи не мають прав на зазначену кімнату;

- кімната не належить до пам’яток історії та культури; 

- всі інженерні комунікації, які є в кімнаті, в робочому стані і функціонують за призначенням;

- всі умови цього Договору відповідають інтересам ПРОДАВЦЯ і узгоджені з ним;

- внаслідок продажу кімнати не буде порушено прав та законних інтересів інших осіб, в тому числі малолітніх, неповнолітніх дітей, непрацездатних та інших осіб, яких ПРОДАВЕЦЬ зобов’язаний утримувати за законом або договором;

- Договір не укладається під впливом тяжких для ПРОДАВЦЯ обставин і на невигідних для нього умовах;

- немає будь-яких обтяжень, що можуть бути підставою для визнання цього Договору недійсним.
 5. ПОКУПЕЦЬ повідомляє ПРОДАВЦЯ про те, що перебуває у зареєстрованому шлюбі з гр. --------, який надав свою згоду на укладення та підписання цього Договору. Справжність підпису на Заяві засвідчено приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу Єгоровою М.Є. ------- 2023 року за реєстровим №----. 

6. ПОКУПЕЦЬ володіє достатньою інформацією про відчужувану кімнату, задоволений її якісним станом, встановленим шляхом огляду кімнати до укладення цього Договору. Недоліків, які перешкоджають використанню кімнати за цільовим призначенням, на момент огляду не виявлено. Претензій до ПРОДАВЦЯ щодо якісних характеристик кімнати ПОКУПЕЦЬ не має.     

7. ПРОДАВЕЦЬ сплатив всі комунальні та інші послуги. В кімнаті ніхто не зареєстрований (не прописаний). ПРОДАВЕЦЬ передає кімнату вільною від особистих речей.
8. СТОРОНИ стверджують, що: 


- вони однаково розуміють значення і умови цього Договору та його правові наслідки;

- вони не обмежені в правах укладати правочини, не визнані у встановленому порядку недієздатними повністю або частково, не страждають на захворювання, що перешкоджають усвідомленню ними суті цього Договору, на обліку в психоневрологічному диспансері не перебувають;

- укладення цього Договору відповідає їх інтересам; 
- волевиявлення є вільним, усвідомленим і відповідає їх внутрішній волі;

- умови цього Договору зрозумілі і відповідають реальній домовленості СТОРІН;

- договір не носить характеру фіктивного та удаваного правочину.

- цей Договір не приховує іншого правочину і спрямований на реальне настання наслідків, які обумовлені в ньому.

9. СТОРОНИ свідчать, що у тексті цього Договору зафіксовано всі істотні умови, що стосуються відчуження кімнати. Будь-які попередні домовленості, які мали місце до укладення цього Договору і не відображені у його тексті, після підписання договору не матимуть правового значення.

10. Згідно Довідки про балансову вартість №----, виданої ТОВ «ЛЕНДМАРК ДЕВЕЛОПМЕНТ» ------.2023 року, вартість відчужуваної кімнати складає ------- (--------) гривень 00 копійок.  

11. За домовленістю СТОРІН продаж кімнати здійснено за ------ (------) гривень 00 копійок, які ПОКУПЕЦЬ повністю сплатив ПРОДАВЦЮ до підписання цього Договору. Ціна продажу відповідає дійсним намірам СТОРІН. Ціну продажу ПРОДАВЕЦЬ вважає вигідною для себе, її розмір не пов'язаний зі збігом якихось важких для нього обставин і повністю його задовольняє.   

12. СТОРОНИ заявляють про повний розрахунок за продану кімнату. Підписання цього Договору ПРОДАВЦЕМ є підтвердженням факту повного розрахунку за продану кімнату та свідчить про відсутність у ПРОДАВЦЯ по відношенню до ПОКУПЦЯ будь-яких претензій фінансового характеру.

13. СТОРОНИ домовились, що під передачею кімнати за цим Договором слід вважати передачу ключів та технічного паспорту від цієї кімнати. Прийняття ПОКУПЦЕМ від ПРОДАВЦІВ ключів та технічного паспорту від цієї кімнати свідчить про те, що передача кімнати відбулась. 

14. Право власності виникає з моменту державної реєстрації цього права.

15. Всі зміни та доповнення до цього Договору, що зроблені за узгодженням СТОРІН, повинні бути нотаріально посвідчені.

16. У разі невиконання або неналежного виконання своїх зобов’язань за цим Договором СТОРОНИ несуть відповідальність, передбачену чинним законодавством України.

17. Правові наслідки приховування реальної вартості кімнати, зміст ст.ст. 190, 212 Кримінального кодексу України, зміст ст.ст. 182, 215-220, 225, 228-236, 256-258, 261, 655- 657, 659-660, 668 Цивільного кодексу України, ст.ст. 57-74, 97 Сімейного кодексу України, зміст ст.172 «Порядок оподаткування операцій з продажу (обміну) об’єктів нерухомого майна» Податкового Кодексу України, п. 7 Правил користування приміщеннями житлових будинків і гуртожитків, затверджених постановою Кабінету Міністрів України від 08 жовтня 1992 року № 572, ст. 12 Закону України «Про основи соціального захисту бездомних осіб і безпритульних дітей», СТОРОНАМ нотаріусом роз’яснено.

18. СТОРОНИ стверджують, що зміст цього Договору та зміст вказаних в п. 17 статей їм зрозумілий, питань, які залишилися б нез’ясованими і незрозумілими для них, немає.

Перевірено факт застосування санкцій, передбачених ст. 4 Закону України «Про санкції». Відсутність факту застосування санкцій щодо Сторін за відомостями, що містяться у рішеннях Ради національної безпеки і оборони України, введених в дію Указами Президента України, відносно Сторін, відсутні.

19. Витрати, пов’язані з посвідченням цього Договору сплачує ПОКУПЕЦЬ.

Договір складений у двох примірниках, що мають силу оригіналу, з яких один залишається у справах приватного нотаріуса Єгорової М.Є., а інший для ПОКУПЦЯ.

Підписи СТОРІН:

ПРОДАВЕЦЬ _________________________________________________________________________________                  
ПОКУПЕЦЬ __________________________________________________________________________________
Місто Київ, Україна, ------- лютого дві тисячі двадцять третього року.
Цей договір посвідчено мною, Єгоровою М.Є., приватним нотаріусом Київського міського нотаріального округу.

Договір підписано сторонами у моїй присутності. 

Особи сторін, які підписали договір, встановлено, їх дієздатність, а також повноваження представника та належність ТОВАРИСТВУ З ОБМЕЖЕНОЮ ВІДПОВІДАЛЬНІСТЮ «ЛЕНДМАРК ДЕВЕЛОПМЕНТ» відчужуваного майна - кімнати, перевірено.

Відповідно до статті 182 Цивільного кодексу України право власності на кімнату підлягає державній реєстрації у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно.

У зв’язку з особливістю посвідчення договору, договір посвідчено за адресою: м. Київ, вул. Василя Стуса, буд. 35-37, приміщення відділу продажу.

Зареєстровано у реєстрі за №

Приватний нотаріус    
